ZMLUVA
O VYKONE SPRAVY — VSEOBECNY NAVRH
& /201.

uzatvorend podl'a § 8 a nasl. zakona NR SR €.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov vzneni
neskor$ich predpisov

Clanok 1.
Zmluvné strany
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu: uc¢tovné ¢islo ..........
Vet ettt b e et b ettt eae e e eae , uvedeni v podpisovej Casti tejto zmluvy

(dalej len ,,vlastnici®)
a

Stavebné bytové druzstvo, Pod Donatom 3, 965 01 Ziar nad Hronom

zapisané v Obchodnom registri Okresného sudu vedenom na Okresnom stide v Banskej Bystrici, oddiel Dr. vlozka
¢islo 162/S

1CO: 00 176 192

IC DPH: SK2020534615

bankové spojenie, ¢islo uétu: 629255/5200 OTP Banka, a.s., poboc¢ka Ziar nad Hronom

zastiipené: Ing. Robertom Mihokom — prokuristom SBD

(dalej len ,,spravca‘)

Clénok IL.
Predmet zmluvy

1. Vlastnici poveruju spravcu zabezpecovanim prevadzky, drzby a oprav spolo¢nych Casti, spolo¢nych zariadeni

aprisluSenstva bytového domu a pozemku Ve , na
ULCT e , supisné ¢éislo ............ , na pozemku parcela CKN
Cislo v, , zapisanom na LV ¢islo ............... (dalej len ,,dom*), ako aj zabezpeCovanim plneni

spojenych s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v rozsahu a za podmienok dojednanych touto zmluvou.

Cléanok III.
Prava a povinnosti spravcu

1. Spravca sa zavizuje vykondvat spravu spolo¢nych &asti a spolo¢nych zariadeni domu, jeho prisluSenstva,
nebytovych priestorov a prevadzku domu tak, aby bol zabezpeceny neruseny vykon vlastnickych a uzivacich
prav v dome.

2. Spravca je povinny vykonavat' spravu majetku vlastnikov samostatne v mene a na uéet vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov.

3. Pri sprave majetku vlastnikov bytov a nebytovych priestorov je spravca povinny:

Cinnosti podPa ods. 3 b), c), tohto ¢lanku budi upravené podPa skutoéne vykonavanych ¢innosti .

a) starat’ sa o udrzbu a opravy spolo¢nych ¢asti, spolo¢nych zariadeni domu podl'a potreby alebo na zaklade
poziadaviek vicsiny vlastnikov a v sulade s osobitnymi predpismi (najmid o vyhradenych technickych
zariadeniach, o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a predpismi o poziarnej ochrane) a vykonavat’:

-pravidelné rocné obhliadky domu,
-stpis potrebnych oprav a udrzby,
-cenovu, technickll a vecnt kontrolu prac na dome a ich fakturaciu,

b) zabezpecovat’ poskytovanie nasledovnych plneni spojenych s uzivanim bytov a nebytovych priestorov:

-dodavku a odvod vody z verejného vodovodu,

-dodavku tepla na ustredné kuarenie a teplu uzitkovi vodu,
-odvadzanie dazd’'ovych vod ,

-dodavku elektrickej energie do spoloénych Casti a zariadeni domu,
-odvoz a likvidaciu domového odpadu,

-prevadzku vytahov,

-deratizaciu, dezinsekciu a dezinfekciu,

c) zabezpecCovat vykon havarijnej sluzby,

d) vykonavat’ povinné revizie vyhradenych technickych zariadeni a pripadne dalsich zariadeni
podlichajtcich povinnym reviziam zo zakona,

e) zabezpeCovat’ overovanie meradiel spotreby studenej vody a teplej uzitkovej vody,

f) dbat na ochranu prav vlastnikov a uprednostiiovat’ ich zaujmy pred vlastnymi,
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g) zastupovat’ vlastnikov, na zéklade pisomnej poziadavky schodze vlastnikov alebo zastupcu vlastnikov ak je
k tomu opravneny, pri vymahani $kody, ktord im vznikla ¢innost'ou tretich osob, za tthradu
h) sledovat’ uhrady za plnenia a thrady preddavkov do fondu prevadzky, idrzby a oprav od vlastnikov
a vymahat’ vzniknuté nedoplatky vo vlastnom mene na ucet vlastnikov,
i) umoznit’ vlastnikovi na poziadanie vo vopred dohodnutom termine nahliadnut’ do dokladov tykajtcich sa
spravy domu alebo ¢erpania fondu prevadzky, adrzby a oprav.
Spravca zabezpeli otvorenie SAMOStANEN0 VICTU V...oovooviiiieiiriieiieieii ettt sttt ese b e essesseessesreeneas
Na ucte budu sustred’ované vsetky platby vlastnikov vratane pripisovanych zdanenych tirokov a hradené plnenia
vyplyvajuce z tejto zmluvy vratane bankovych poplatkov. Majitelom uctu domu zriadeného spravcom v banke
su vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome. Spravca je prislusny disponovat’'s financnymi prostriedkami
na ucte domu a vykondvat k tomuto uctu prava a povinnosti vkladatela podla osobitného predpisu o ochrane
vkladov.
Spravca je povinny viest' samostatné uc¢tovnictvo pre spravovany dom. Prostriedky ziskané z uhrad za plnenia
od vlastnikov a prostriedky fondu prevadzky, tdrzby a oprav (d’alej len ,,majetok vlastnikov‘) musi spravca
viest'” oddelene od Uétov spravcu v banke, a to osobitne pre kazdy spravovany dom. Majetok vlastnikov nie je
sucastou majetku spravcu. Majetok vlastnikov nesmie spravca pouzit’ na krytie alebo thradu zavizkov, ktoré
bezprostredne nestvisia s ¢innost'ou spojenou so spravou domu. Spravca nesmie vyuzit' majetok vlastnikov vo
vlastny prospech alebo v prospech tretich osob.
Spravca je povinny ustanovit’ najneskdr do 30 dni od nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy vysku mesacnych
platieb jednotlivym vlastnikom pozostavajucich z :

a) preddavkov na sluzby spojené s uzivanim bytov, nebytovych priestorov a spolo¢nych priestorov, priom
vychadza zo skutocne vynaloZenych nakladov za predchadzajuce obdobie s prihliadnutim na redlny vyvoj
cien energii a sluzieb v nasledujucom obdobi,

a) prispevku do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav, ktorého vysku stanovi na zaklade rozhodnutia schodze
vlastnikov, (je potrebné zvazit’ samostatné sadzby pre byty a nebytové priestory)

b) poplatku za vykon spravy poskytovanému spravcovi v dohodnutej vyske podla ¢l. VIL bod 1. zmluvy.

Vysku mesacnych preddavkov na sluzby spojené suzivanim bytov a nebytovych priestorov je spravca

opravneny zmenit, ak je na to doévod vyplyvajuci zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych

organov, zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb. O uskuto¢nenych zmenach je spravca povinny informovat
vSetkych vlastnikov a dorucit novy vypoctovy list mesaénych preddavkov, najneskor vsak 10 dni  pred
platnostou zmeny.

Vyuctovanie skutoénych nakladov za poskytnuté plnenia jednotlivym vlastnikom uskuto¢ni spravca podla

platnych predpisov nasledovne:

a) podla nameranych pomerovych hodnét:

- dodavku tepla na tUstredné kurenie podla objektového meradla tepla, pomerovych meracov a celkovej
podlahovej plochy bytov a nebytovych priestorov.
- dodavku teplej tzitkovej vody a studenej vody podl'a objektového meradla, pomerovych meracov, (pri TUV
aj poctu bytov). Ak sa preukaze, ze konecny spotrebitel’ ovplyvnil uréené meradlo na meranie mnozstva SV
a TUV alebo uréené meradlo na meranie mnozstva SV a TUV nespliia podmienky uréeného meradla, alebo
odmietol umoznit’ vykonat’ jeho od¢itanie, urci sa tomuto koneénému spotrebitel'ovi nahradny indikovany
udaj vo vyske trojnasobku priemernej hodnoty indikovanych tdajov uréenych meradiel na meranie SV a
TUV na byt a nebytovy priestor v objekte rozpo¢itavania.
b) podl'a poétu osobomesiacov:
-osvetlenie spolo¢nych priestorov domu,
-prevadzku vytahov
-odvoz a likvidaciu domového odpadu,
-upratovanie spol. priestorov, letnt a zimnua udrzbu pril'ahlych chodnikov ak sa tak vlastnici dohodnu,
¢) podla m* celkovej podlahovej plochy bytu nebytového priestoru:
-odvadzanie dazd'ovych vod,
-fond prevadzky, idrzby a oprav,
-poistenie domu (zivelné pohromy)
d) na byt
-pohotovostni havarijnu sluzbu,
-deratizéciu, dezinsekciu a dezinfekciu
-poistenie domu (zodpovednost’ za Skodu)

Vyuctovanie za poskytnuté plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov je spravca povinny

vykonat’ za predchadzajuci kalendarny rok najneskor do 31. maja.

Vyuctovanim vy¢isleny preplatok je spravca povinny vyplatit' do 30.6. prislusného roka vlastnikovi vopred

dohodnutym spdsobom. V pripade omeskania je spravca povinny zaplatit' vlastnikovi Urok z omesSkania v

zmysle platnych predpisov z vysky nevyplateného preplatku, a to za kazdy zacaty den omeskania.

Spravca zabezpeci poistenie spoloénych Casti a spoloénych zariadeni domu (Skody spdsobené Zivelnymi
pohromami — poziar, zaplavy, zosuv pody, zemetrasenie, vybuch, vichrica a zasah bleskom ako aj pripoistenie
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pre pripad odstrinenia naslednych $kod, vytopenie z vodovodnych, kanalizaénych UK rozvodov vratane
armatur, rozbitie skla, vandalizmus — grafity, tzv. krizova zodpovednost’ — v§eobecna zodpovednost’ za Skodu)
ak o to poziada nadpolovicna vicsina vSetkych vlastnikov. V takomto pripade resp. podpisom tejto zmluvy
vlastnici si¢asne splnomociiuju spravcu na uzatvorenie poistnej zmluvy s poistoviiou.

Skutocne vynalozené naklady na prevadzku domu je spravca povinny odsthlasovat’ so zastupcom vlastnikov.
Spravca Stvrtroéne odovzda zastupcovi vlastnikov fotokdpiu tvorby a ¢erpania fondu oprav, zoznam neplaticov
s dlznymi ¢iastkami.

Spravca zodpovedd za zavizky vlastnikov, vzniknuté pri vykone spravy, az do vysky splatenych uhrad
za plnenia alebo do vysky zostatku fondu prevadzky, udrzby a oprav v prislusnom dome. Zodpovednost’
za uhradu zavézkov voc¢i dodavatelom sluzieb a tovarov, ktoré obstarava spravca v ramci zmluvy o vykone
spravy, nesie vlastnik bytu alebo nebytového priestoru, len ak nie su kryté thradami za plnenia alebo thradami
preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Spravca zodpoveda vlastnikom za vSetky Skody vzniknuté v dosledku neplnenia alebo nedostatocného plnenia
svojich povinnosti vyplyvajticich zo zdkona NR SR ¢€.182/1993 Z.z. v zmysle jeho zmien a doplnkov alebo
zo zmluvy o vykone spravy.

Clénok IV.
Prava a povinnosti vlastnikov

Prava a povinnosti vlastnikov st ur¢ené najma zakonom NR SR €.182/1993 Z. z. v zneni neskorsich predpisov,

obc¢ianskym zékonnikom a touto zmluvou.

Na zabezpecenie prevadzky, Udrzby a oprav a ostatnych plneni spojenych s uzivanim bytov a nebytovych

priestorov su vlastnici povinni mesacne vopred uhradzat' platby vo vySke ustanovenej vypoctovym listom,

najneskor vSak do 25. diia prislusného mesiaca na bankovy tiéet podl'a ¢lanku III. bod 4. zmluvy.

V pripade omeskania mesacnej platby zaplati vlastnik prostrednictvom spravecu do fondu prevadzky, udrzby

a oprav urok z omeskania vo vyske podla platnej legislativy z dlznej Ciastky, ato za kazdy zaCaty den

omeskania.

Nedoplatok vycisleny vo vytctovani plneni spojenych s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru je vlastnik

povinny zaplatit’ spravcovi do 30.6. prislusného roka. V pripade reklamdacie zo strany vlastnika je vlastnik

povinny reklamaciu dorucit’ spravcovi do 15 dni od obdrzania vyuctovania. Reklamacia ma odkladny uc¢inok

na uhradu nedoplatku len v pripade jej opravnenosti. V pripade omeskania je vlastnik povinny zaplatit’ Grok z

omeskania z dlZznej sumy za kazdy zacaty den omeskania podl'a platnej legislativy.

Vlastnik je povinny bez zbyto¢ného odkladu, najneskdr vsak do 10 pracovnych dni, pisomne oznamit’ spravcovi

nasledovné:

a) kazd zmenu v poéte 0sob v byte alebo nebytovom priestore, pri¢om odhlésit’ osobu je mozné len v pripade,
ze sa suvislo nezdrziava v byte jeden alebo viac mesiacov. Prechodné odhlasenie osoby je mozné len
v tychto pripadoch: dlhodoba hospitalizacia, lieCenie, zahrani¢ny pobyt, Studijny pobyt, dlhodoba praca
mimo miesta bydliska,

b) prevod vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru,

C) prendjom bytu, nebytového priestoru alebo jeho Casti,

d) uZzivanie bytu na iné ucely ako byvanie,

€) zavady na meracich zariadeniach v byte alebo nebytovom priestore,

f) dalsie skutocnosti stvisiace s uréenim vysky platby za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo nebytového
priestoru.

V pripade nesplnenia niektorej z uvedenych povinnosti vlastnik zodpoveda za Skodu, ktora by v tejto suvislosti

vznikla.

Kazdy novy vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny pristipit’ k zmluve o vykone spravy.

Prevodom alebo prechodom bytu alebo nebytového priestoru na nového vlastnika odstupuje doterajsi vlastnik

od zmluvy o vykone spravy. Zavizky vyplyvajuce z tejto zmluvy zanikaju az ich usporiadanim.

Vlastnici odovzdaju spravcovi doklady a informacie, ktoré st potrebné k sprave domu a budd so spravcom

v uvedenom smere spolupracovat’.

Na poziadanie spravcu je vlastnik povinny na nevyhnutny c¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo

nebytového priestoru za ti€elom vykonania opravy alebo udrzby spolo¢nej Casti domu alebo na vykonanie

odpoctov meracich zariadeni, pripadne za inym ucelom suvisiacim so spravou domu. Spravca je povinny

minimalne dva dni vopred pisomne oboznamit’ vlastnikov s vykonavanim tychto aktivit v dome, vratane osob

a firiem, ktoré budu aktivity vykonavat. Osoby vykonavajice prace v dome, musia byt schopné preukazat

svoju prislusnost’ k firme, alebo poverenie spravcu na vykon ¢innosti v dome.

Vlastnici odovzdaju spravcovi zoznam a képiu kIi¢ov od spolo¢nych Casti a zariadeni domu.

. Stavebné upravy v byte, nebytovom priestore, alebo v spolo¢nom priestore moze vlastnik vykonavat' len

v sulade so stavebnym zakonom a ustanovenim §11 odst. 4 zakona NR SR €. 182/1993 Z. z. v zneni neskorsich
zmien a doplnkov. Vlastnik bytu a nebytového priestoru je povinny informovat’ spravcu o takychto stavebnych
upravach a pred ich zacatim pisomne predlozit' potrebné doklady. Ak vlastnik porusi uvedené predpisy
zodpoveda ostatnym vlastnikom za spésobenu skodu.
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Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome svojim konanim zasahuje do vykonu vlastnickeho prava
ostatnych vlastnikov v tomto dome takym spdsobom, Ze obmedzuje alebo znemozituje vykon vlastnickeho
prava tym, ze hrubo poskodzuje byt alebo nebytovy priestor, spolo¢né Casti domu, spolo¢né zariadenia domu,
spoloéné nebytové priestory, prislusenstvo alebo sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych vlastnikov,
ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome alebo neplni povinnosti ulozené rozhodnutim sidu,
moze sud na navrh niektorého vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome nariadit’ predaj bytu alebo
nebytového priestoru.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma pravo a povinnost zicastiiovat’ sa na sprave domu a
hlasovanim rozhodovat’ ako spoluvlastnik o spolo¢nych castiach domu a spolo¢nych zariadeniach domu,
spoloénych nebytovych priestoroch, prislusenstve a pozemku na schodzi vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov (d’alej len ,,schodza vlastnikov®). Oznamenie o schddzi vlastnikov musi byt v pisomnej forme
dorucené kazdému vlastnikovi minimalne 5 dni pred dilom konania schddze. Vysledok hlasovania oznamuje ten
kto schodzu vlastnikov zvolal do 5 pracovnych dni od konania schodze vlastnikov spdsobom v dome
obvyklym.

Vlastnici volia zastupcu, ktory ich zastupuje vo vSetkych ukonoch stivisiacich so spravou domu a kontrolou
hospodarenia s finanénymi prostriedkami hradenymi jednotlivymi vlastnikmi. Zastupca vlastnikov nerozhoduje
o veciach podliehajucich schvaleniu vicsiny vlastnikov pokial’ ho tymto za vopred dohodnutych podmienok
(v presne stanovenom rozsahu) ostatni vlastnici nesplnomocnia uznesenim schodze vlastnikov. V pripade
odstupenia zastupcu vlastnici volia nového, ktorého meno oznamia pisomne spravcovi.

Zvoleni zastupcovia vlastnikov :

Meno Adresa Podpisovy vzor

Zastupca vlastnikov svojim podpisom potvrdzuje, ze funkciu prijima a zaroven prehlasuje, Ze bol pouceny
o prislusnych ustanoveniach 18/2018 Z.z. v platnom zneni - Zakona o ochrane osobnych tudajov.

15.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru ma pravo nahliadat’ do dokladov tykajtcich sa spravy domu alebo
¢erpania fondu prevadzky, udrzby a oprav, a to v termine, ktory si vopred dohodne so spravcom.

Clanok V.
Sposob spravy spolo¢nych ¢asti, spolo¢nych zariadeni aprisluSenstva domu

Prevadzku domu, opravy a udrzbu spolocnych casti, spolo¢nych zariadeni domu a prisluSenstva zabezpecuje
na zéklade rozhodnutia vlastnikov spravca sam alebo dodavatel'skym spdsobom a to ¢o najhospodarne;jsie.

Pri hlasovani na schodzi vlastnikov sa rozhoduje nadpolovi¢nou vicsinou hlasov vsetkych vlastnikov v dome.
Ak pocet zcastnenych vlastnikov neumoziiuje hodinu po zacati schdodze vlastnikov pravoplatné hlasovanie,
rozhoduje sa nadpolovi¢nou vacsinou zicastnenych ak zakon neustanovuje inak. Ak viastnici rozhoduju o uivere
a o zabezpeceni pohladavok vyplyvajucich z poskytnutého uveru, o vstavbe alebo nadstavbe bytov alebo
nebytovych priestorov, o zmene spésobu vyvkonu spravy rozhoduje sa vidy hlasovanim na schédzi viastnikov
dvojtretinovou vicsinou hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.  Prehlasovany vlastnik ma
pravo obratit sa do 15 dni od hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika. Pri rovnosti
hlasov, alebo ak sa vicsina hlasov pri hlasovani nedosiahne, rozhodne na navrh ktoréhokolvek vlastnika bytu
alebo nebytového priestoru sud.

Za kazdy byt a nebytovy priestor v dome ma vlastnik alebo spoluvlastnici jeden hlas pripadajuci na ich byt
alebo nebytovy priestor v dome. Vlastnik mdze pisomne, s Gradne overenym podpisom, splnomocnit’ int osobu,
aby ho na schodzi vlastnikov zastupovala. Sucast’ou splnomocnenia moéze byt aj prikaz, ako ma splnomocnenec
hlasovat’ pri konkrétnych otazkach.

Viastnici sa mozu v pripade, Ze nejde o hlasovanie o zmluve o spolocenstve alebo o zmluve o vykone spravy,
dohodnut na hlasovani pisomnou formou. Pred hlasovanim pisomnou formou musia byt viastnici 7 dni vopred
informovani o predmete hlasovania. Navrhnut hlasovanie pisomnou formou méze len spravca alebo zvoleny
zastupca vlastnikov, ktory uverejni informdciu o predmete hlasovania sposobom v dome obvyklym. Po vykonani
hlasovania pisomnou formou (na zdaklade zakonom predpisaného hlasovacieho listka) spravca alebo zastupca
viastnikov za ucasti dalsich dvoch vlastnikov bytov alebo nebytovych priestorov zisti vysledok hlasovania
aoznami ho do 5 pracovnych dni od pisomného hlasovania sposobom v dome obvyklym. V pripade
neuspesného hlasovania sa predmet hlasovania prerokuje na schédzi viastnikov. Hlasovanie pisomnou formou
sa moze opakovat az po prerokovani neuspesného hlasovania na schodzi vlastnikov. Prehlasovani viastnici
maju prdvo obrdtit’ sa do 15 dni od oznamenia vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol. Ak sa viastnik
bytu alebo nebytového priestoru nemohol o vysledku hlasovanie dozvediet, pretoze mu nebol oznameny
sposobom v dome obvyklym, ma pravo obrdtit' sa do troch mesiacov od hlasovanie na sud, inak jeho prdavo
zanika.
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Individualne uzivat’ spolo¢né Casti, spolocné zariadenia domu mdze vlastnik alebo tretia osoba, len so suhlasom
nadpolovicnej vacsiny vlastnikov a to za odplatu. Odplata je prijmom do fondu prevadzky, idrzby a oprav a o
jej vyske rozhoduju vlastnici. (z uvedeného prijmu sa odvadza zrazkova dain vo vyske podla platnej legislativy)
Spravca je povinny najneskor do 31. maja nasledujuceho roka predlozit’ vlastnikom spravu o svojej ¢innosti za
predchadzajici rok, najmd o financnom hospodareni, o stave spolocnych casti, spolo¢nych zariadeni a
prislusenstve domu, ako aj o inych vyznamnych skuto¢nostiach, ktoré suvisia so spravou.

Sprava domu sa riadi ustanoveniami zadkona NR SR ¢. 182/1993 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

Clanok VL.
Spésob a opravnenie hospodarenia s fondom prevadzky, udrzby a oprav

Z fondu prevadzky, udrzby a oprav sa financuji vydavky spojené s nakladmi na prevadzku, udrzbu a opravy
spoloénych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva
a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu. Z fondu prevadzky,
udrzby a oprav sa financuju aj opravy balkénov a lodzii. Prostriedky fondu prevadzky, adrzby a oprav mézu byt
prechodne pouzit¢é na thradu za plnenia spojené suzivanim bytu a nebytového priestoru v pripade ich
docasného nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov na thradu tohto plnenia, sa tieto prostriedky vratia
do fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Prijmom fondu prevadzky, udrzby a oprav sii:

-mesacné preddavky viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,

-prijem za prendjom spolocnych casti domu, spolocnych zariadeni domu, prislusenstva a prilahlého pozemku,

-vynosy z uctu domu vedeného v banke,

-prijmy z wtazku exekucie bytu a nebytového priestoru alebo dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového
priestoru, vo vyske pohladavok voci viastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome zo zdakonného
zalozného prava, ktoré vzniklo podla zakona ¢.182/1993 Z.z. V zneni neskorsich predpisov,

-zmluvné pokuty a uroky z omeskania vzniknuté pouzitim prostriedkov fondu prevadzky, udrzby a oprav domu,

-prijmy z predaja spolocnych casti domu alebo spolocnych zariadeni domu, ak sa viastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome nedohodli inak.

Tvorbu a pouzitie fondu oprav ( d’alej len ,,fond” ) UcCtuje spravca na samostatnom analytickom ucte domu.

Minimalny zostatok vo fonde prevadzky, udrzby aoprav pre pripad havarie sa stanovuje vo

VYSKE et - €.

O vyske prispevku do fondu udrzby a oprév (FO) rozhoduju, podla m2 uzitkovej plochy vratane prisluSenstva

bytu /v zavislosti na technickej dokumentacii k bytu a velkosti spoluvlastnickeho podielu/, vlastnici bytov

a nebytovych priestorov uznesenim schodze vlastnikov, ato nadpolovi¢nou vicSinou hlasov vsetkych

vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Ak je sucastou bytu balkon, lodzia alebo terasa, pre ucely

tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav domu sa zardtava do velkosti spoluvlastnickeho podielu /izitkovej
plochy bytu s prislusenstvom/ 25% plochy balkona, lodzie a terasy. Toto ustanovenie nadobudlo platnost

od 1.1.2011.

Prostriedky z fondu moéze spravca Cerpat’ na financovanie oprav a udrzbu spoloénych casti, spolo¢nych

zariadeni a prisluSenstva domu v tychto pripadoch:

a) bez suhlasu vlastnikov:

- odstranenie havarijnych stavov,

- vykonanie revizie a opravy el.rozvodov v spolo¢nych priestoroch, bleskozvodov, poziarnych a vyhradenych
technickych zariadeni podla osobitnych predpisov, ciachovanie pomerovych meragov SV a TUV,
pravidelnu preventivnu deratizaciu /2x ro¢ne — na jar a na jeser/.

Financovanie beznej Udrzby a oprav vrozsahu od 1,- do ..., ,- € (vratane) podlicha suhlasu
zvoleného zastupcu vlastnikov. Nad ...................... ,- € je potrebny sthlas nadpolovi¢nej vaésiny vsetkych
vlastnikov.

Ak vlastnik bytu vykonanim stavebnych tprav znemoznil volny pristup k spoloénym stupackdm, je povinny
v pripade havarie, alebo vykonavania rekonsStrukcie ich spristupnit’ na vlastné ndklady. Spravca nesmie
prostriedky fondu pouzit’ na krytie nakladov inych domov vo svojej sprave.

Vlastnici kontroluju opodstatnenost’ vynalozenych nakladov na udrzbu a opravy spoloénych Casti, spolo¢nych
zariadeni domu prostrednictvom zvoleného zastupcu.

V pripade neodsuhlasenia alebo nedostatku finanénych prostriedkov na téte, ak ani na zaklade vyzvy spravcu
nebol poskytnuty do fondu mimoriadny prispevok na nevyhnutné odstranenie zavad, spravca nezodpoveda za
Skody, pripadne sankcie, ktoré v suvislosti s uvedenym moézu vzniknut’.

Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav nepouzité v prisluSnom kalendarnom roku sa vlastnikom
nevracaju a prechadzajui do nasledujiceho roka.

Najneskor do 31. maja prislusného roka je spravca povinny oboznamit’ vlastnikov so stavom fondu prevadzky,
udrzby a oprav a s planom oprav na nasledujuce obdobie, ktory podliecha schvaleniu nadpolovi¢nou vaésinou
vlastnikov.

Clanok VIL.
Odmena za spravu



Zmluvné strany sa dohodli na mesa¢nom poplatku za vykon spravy vo vyske ....... € za jeden byt bez DPH.
Spravca si do desiateho pracovného diia prislusného mesiaca prevedie na svoj bankovy ucet spravcovsky
poplatok za vSetky spravované byty, prenajaté spolocné Casti a spolo¢né zariadenia domu.

Spravca ma pravo prehodnotit’ vysku poplatku za vykon spravy (z dovodu vSeobecného zvySovania cien sluzieb
a materialu, legislativnych zmien a inflacie) a poziadat’ o suhlas nadpolovic¢nej vacsiny vsetkych vlastnikov so
zmenou vysky dohodnutého poplatku za spravu domu. V pripade bezdévodného zamietnutia takéhoto navrhu zo
strany vlastnikov ma spravca pravo vykonavat’ sluzby len v rozsahu a kvalite imernej vybranym poplatkom za
vykon spravy podla ods.1 tohto ¢lanku.

Clanok VIIL
Plna moc

Vlastnici splnomociuju spraveu, aby vo vlastnom mene na ich tcet vykonaval tieto pravne ukony:

a) uzatvaral zmluvy zabezpec€ujuce riadnu spravu a prevadzku domu,

b) uzatvéaral zmluvy o prendjme spolo¢nych Casti a zariadeni domu na zéklade uznesenia schodze vlastnikov
alebo zéstupcu vlastnikov ak je k tomu opravneny,

¢) podaval navrhy na zacatie sudnych konani, v ktorych su uplatiiované pohladavky tykajiice sa prevadzky,
udrzby a oprav domu, spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu a platieb vlastnikov bytov vratane
tirokov z omeskania v zmysle Cl. IV tejto zmluvy a to v pripade, ked’ dlznd suma prekro¢i vysku troch
mesacnych platieb a ak vlastnik tGto neuhradi ani po riadne dorucenej pisomnej upomienke. Ak vlastnik
zaviazany pravoplatnym sidnym rozhodnutim nesplni svoju povinnost, je spravca opravneny pristupit
k vymahaniu sidom ur¢enej povinnosti. VSetky naklady spojené s tymito pravnymi tikonmi zna$aji dotknuti
vlastnici. Ak bude spravca na uplatnenie vysSie uvedenych narokov pre komplikovanost’ veci potrebovat
pravne sluzby externych advokatov, méze byt ich odmena ( honorar ) dohodnutd len na trovni tarifnej
odmeny podla prislusnych predpisov.

Vlastnici splnomociuji zvoleného zastupcu (poverena osobu) uveden¢ho v ¢l. IV. bod 14 tejto zmluvy

k podpisaniu pripadnych dodatkov k tejto zmluve. Zastupca vlastnikov je povinny pred podpisom dodatku

k zmluve prerokovat’ jeho obsah s vlastnikmi, preukdzat’ spravcovi suhlas nadpolovicnej vacSiny vsetkych

vlastnikov s navrhovanym znenim dodatku zmluvy.

Vlastnici splnomociiuju spravcu k podpisu poistnej zmluvy v rozsahu podl'a ¢lanku III ods.11 tejto zmluvy.

V sulade s prisluSnymi ustanoveniami zdkona ¢. 18/2018 Z.z. v platnom zneni - Zakon o ochrane osobnych

udajov, davaju vSetci vlastnici spravcovi suhlas so spracovanim vSetkych potrebnych osobnych udajov v

informac¢nom systéme spravcu, za ucelom zabezpecenia vykonu spravy v rozsahu stanovenom touto zmluvou a

suvisiacimi, v§eobecne platnymi pravnymi, predpismi. Spravca je opravneny pouzit’ uvedené osobné tidaje aj v

pripadoch, ked’ to vyzaduju platné pravne predpisy na uzemi SR, pripadne sudy, organy ¢inné v trestnom

konani, organy Statnej spravy alebo organy miestnej samospravy, v opacnom pripade su vlastnici bytov

opravneni svoj sthlas odvolat. Vlastnici davaji svoj sthlas na dobu neuréitd. Zmenu osobnych udajov su

vlastnici povinni bezodkladne oznamit’ spravcovi.

Clanok IX.
Osobitné ustanovenia

Skody spdsobené vlastnikmi v dome bude znasat ten vlastnik, ktory $kodu spdsobil, ak nie je ho mozné
identifikovat’, Skodu budu znasat’ vSetci vlastnici domu rovnym dielom.

Dom prevezme spravca (pri prechode spravy z iného spravcu, spolocenstva vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov) od predchadzajiceho spravcu fyzickym prevzatim, o ktorom bude spisany protokol a ktory bude
tvorit’ prilohu €. 1 tejto zmluvy. V protokole musi byt uvedeny popis, technicky stav domu a doklady s nim
odovzdané.

Za dorucenie pozvanky na schddzu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov prip. oznamenia o pisomnom
hlasovani bude povazované jej/jeho vyvesenie na mieste v dome obvyklom (napr. vchodové dvere, dvere do
vytahov, vytahova kabina, nastenka a pod.).

Clanok X.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neur¢iti s vypovednou lehotou Sest mesiacov pre obidve zmluvné strany.
Vypovedna doba zac¢ina plynut’ prvym dinom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede. Vlastnici mézu
zmluvu vypovedat, ak s vypovedou prejavi sihlas nadpoloviéna vaésina vsetkych vlastnikov. Diiom skoncenia
spravy domu prechddzaju vSetky prava a povinnosti vyplyvajiuce zo zmluv, ktoré suvisia so spravou domu  a
ktoré boli uzavreté v mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, alebo zmluv uzatvorenych na
zaklade rozhodnutia viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome na nového sprdavcu alebo spolocenstvo.
Akékol'vek zmeny a doplnky tejto zmluvy mozno vykonat’ len na zéklade vzajomnej dohody zmluvnych stran,
vyluéne v pisomnej forme.

Ak do jedného roka nebudu mat viastnici bytov a nebytovych priestorov v dome uzatvorenu zmluvu o vykone
spravy s inym spravcom alebo si nezalozia spolocenstvo, spolocenstvo vznika zo zdkona. Na spolocenstvo



9.

prechddzaju vsetky prava a povinnosti vyplyvajuce zo zmluv, ktoré suvisia so spravou domu a ktoré boli

uzavreté na zaklade rozhodnutia viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Spravca je povinny o vzniku

spolocenstva pisomne informovat' vsetkych viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a zabezpecit

registraciu spolocenstva na prisluSnom organe. V tomto pripade sa nepouzije ustanovenie §7a, ods.1 druhej

vety zdakona ¢.182/1993 Z.z. V neskorsom zneni a predsedu spolocenstva urci spravca.

Pri ukonceni spravy spravca do 30 dni pred jej ukonéenim, najneskor vSak v deil ukonéenia predlozi vlastnikom

bytov a nebytovych priestorov:

a) spravu o svojej ¢innosti

b) spravu o stave fondu a odovzda novému spravcovi projektovi a pisomnti dokumentaciu domu. Zaroven je
povinny previest zostatok fondu na ucet nového spravcu alebo spolocenstva v termine dohodnutom
v odovzdavacom protokole.

Vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Zakona ¢.182/1993 Z. z., Obchodného

zékonnika a Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsSich zmien a doplnkov.

Zmluva je platnd diiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a nadobuda U¢innost diom .... .... 20...

V pripade zéaniku organizacie spravcu, alebo zmeny jeho formy, tito sa zavédzuje tito skutoCnost oznamit

vlastnikom bez zbytocného odkladu. Zmluvné strany sa na osobitnom rokovani dohodnil na d’alSej forme

pripadnej spoluprace, alebo jej zaniku.

Zmluvné strany sa zavézuju pripadné spory tykajlice sa tejto zmluvy prednostne riesit’ dohodou.

Zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, spravca obdrzi jedno vyhotovenie, zastupca vlastnikov obdrzi

1 vyhotovenie. Koépie rovnopisu zmluvy vyhotovi sprdvca na zdklade poziadavky vacsiny vlastnikov bez

zbytoéného odkladu, a to na tarchu FO domu, v zmysle schvalenych poplatkov SBD.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze si zmluvu precitali, jej ustanoveniam rozumeji a na znak suhlasu ju podpisuji.

10. Tymto sa po vzajomnej dohode zrusuju vietky doteraz podpisané zmluvy o vykone spravy a ich dodatky.

V Ziari nad Hronom dfia ....ccooovvevvveevcvenenn 200

Ing. Robert Mihok
prokurista SBD
Ziar nad Hronom

Povereny zastupca vlastnikov bytov a nebytovych priestorov:
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