Pod Donatom 3, 965 01 Ziar nad Hronom

;5 STAVEBNE BYTOVE DRUZSTVO

\\1"”

§
4
\

Smernica
SBD v Ziari nad Hronom

urcujuca postup ohlasovania, povol'ovania a schvalovania realizacii drobnych stavieb, stavebnych
uprav, udrziavacich prac, vymeny /ich montdz a demontdz/ vykurovacich telies a postup pri
realizacii pripojenia jednotlivych vlastnikov alebo ndjomcov k satelitnému prip. internetovému
pripojeniu /osadzanie antén a tahanie Strukturovanej kabeldze a pod./ na bytovom a nebytovom
fonde vo vlastnictve a sprave SBD Ziar nad Hronom

1/ V zmysle stavebného zdkona sa stavby, ich zmeny, stavebné upravy a udrziavacie prace na
nich mézu vykonévat’, iba podla stavebného povolenia, alebo na zdklade ohlasenia stavebnych
uprav stavebnému uradu s predchddzajicim suhlasom vlastnika, alebo spravcu budovy.

2/ Uzivatel’, alebo vlastnik bytu, ktory chce vykonat’ drobnt stavbu ( na prilahlom pozemku ),
stavebnu Upravu, alebo udrziavacie prace ( d’alej len stavebnik ) je povinny ziadat’ vlastnika, alebo
spraveu budovy s ktorym ma uzavretd zmluvu o vykone spravy ( SBD Ziar nad Hronom ) o
suhlas k ich vykonaniu, ktory d’alej sluzi pre vydanie stavebného povolenia, alebo k ohlaseniu
stavebnych uprav, alebo udrziavacich prac pre Mestsky alebo Obecny urad.

3/Stavebné povolenie sa vyzaduje pri stavbach akéhokol'vek druhu, bez zretel'a na ich stavebno-
technické vyhotovenie, ucel a Cas trvania. Hlavne vSak pri stavebnych zasahoch do nosnych a
doplnkovych konstrukcii stavby znizujicim, alebo ohrozujucim stabilitu stavby, meniacim vzhl'ad
stavby a sp0sob uzivania stavby.

4/ Ohlésenie stavebnych uprav a udrziavacich prac - postaci :

a/pri stavebnych upravach, ktorymi sa podstatne nemeni vzhl'ad stavby, nezasahuje sa do nosnych
konstrukcii stavby, nemeni sa sposob uzivania stavby,

b/pri udrziavacich pracach, ktoré by mohli ovplyvnit stabilitu stavby, poziarnu bezpecnost’ stavby,
jej vzhlad alebo Zivotné prostredie.

5/ Stavebnik drobnych stavieb, stavebnych uprav, alebo udrziavacich prac je povinny ich
uskuto¢nenie vopred pisomne nahlasit’ stavebnému uradu. Stavebny trad moéze urcit’, ze ohlasenu
drobnu stavbu, stavebnu upravu, alebo udrziavacie prace je mozno uskuto¢nit’ len na zaklade
stavebného povolenia.

6/ Drobnu stavbu, alebo stavebnu tpravu moéze stavebnik uskutocnit’, len na zdklade pisomného
oznamenia stavebného uradu, Ze proti ich uskuto¢neniu nema ndmietky.

7/ v ohlaseni stavebnych uprav a udrziavacich prac stavebnik uvedie :

a/ udaje o tom, na ktorej stavbe sa maju Gpravy, alebo prace uskutocnit’,

b/ ich druh, rozsah, ucel a jednoduchy technicky opis,
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c/dokaz, ze ma vlastnicke pravo ku stavbe, mozno ho nahradit” cestnym vyhlasenim, alebo ak je
najomca, pripadne vlastnik bytu, pisomne schvélenu dohodu s vlastnikom, alebo spravcom budovy,
na ktorej sa ma vykonat stavebnd uprava, alebo udrziavacie prace.

8/ Udrziavacimi pracami, ktoré nevyzaduju ohldsenie stavebnému tradu st najma :

a/ mensSie opravy fasady, opravy vnutornych omietok, obkladov stien, podlah a dlazieb tak, aby bola
dodrzand pdvodna krocajova nepriepustnost’, opravy streSnej krytiny a povrchu plochych striech,
kominovych telies, opravy vnutornych inStalacii, vymena, opravy a natery zlabov a odpadovych
dazd’'ovych zvodov, opravy okien a dveri a ich natery, vymena dverovych a okennych kridel a
opravy oplotenia, ak sa nimi nemeni vzhl'ad stavby,

b/ vymena nepodstatnych stavebnych konstrukcii stavby,

¢/ opravy zariadenia ustredného ktrenia, vetracieho a klimatizacného zariadenia a vytahov, ak
ich budu uskutociiovat,, opravnené organizacie, alebo osoby,

d/vymena zariad’ovacich predmetov (napr. kuchynskych liniek, vani a iného bezného vybavenia
stavby)

e/ pripojenie ziadatel'a /vlastnika, najomcu/ k samostatnému rozvodu TV /satelit, Magio, Digi TV,
MLOK a pod./ alebo realizacia pripojenia k Strukturovanej kabelazi metalickej alebo optickej sieti
internetu. V oboch pripadoch je ziadatel' povinny poziadat’ spravcu ako aj zéastupcu vlastnikov
daného domu o sthlas s realizaciou takéhoto pripojenia a to z dévodov mozného poskodenia
zrekonStruovanej strechy, obvodového plasta, spolocnych priestorov, spolo¢nych rozvodov
el.energie /poruSenie plomb na rozvadzacoch/ a pod. Porusenim tejto povinnosti preberd ten, kto
toto ustanovenie porusil plni hmotni zodpovednost za Skody, ktoré by jeho Cinnostou resp.
innostou tretej osoby vykonavajiicej tieto prace bez suhlasu spravcu SBD Ziar nad Hronom
vznikli. Tla¢ivo na podanie takejto ziadosti tvori prilohu tejto smernice.

Tieto prace, najmi vymeny konstrukénych prvkov a zariad’ovacich predmetov, sanitdrnej instalacie,
elektroinstalacie st podmienené sthlasom spravcu /zastupcu vlastnikov daného domu/ na zéklade
ziadosti zaslanej na adresu spravcu /vlastnika najomného bytu/ SBD Ziar nad Hronom, z dévodu
vedenia evidencie ich vymien, vratane evidencie odpisov pomerovych mera¢ov UK a pod. /pri
zmene prip. odstraneni vykurovacieho telesa/ a z dovodov dodrziavania inych suvisiacich predpisov
a zmluvnych vzt'ahov.

9/ Ku ziadosti o stavebné povolenie je potrebné okrem zakladnych udajov o stavebnikovi, stavbe a
umiestneni stavby mat’ dolozené:

- projektovii dokumentaciu a spésob vykonania stavby ( dodavatel'sky, svojpomocne )*

- doklady, ktorymi preukazujete, Ze ste vlastnikom pozemku alebo stavby alebo ze mate k pozemku
¢i stavbe iné pravo, ktoré¢ Vas opraviiuje zriadit’ na pozemku pozadovanu stavbu alebo vykonat
zmeny stavby (uzivanie pozemku alebo stavby na zadklade ndjomnej zmluvy, dohody o buducej kup-
nej zmluve alebo dohody o budicej zmluve o vecnom bremene, z ktorych vyplyva pravo uskuto¢nit’
stavbu alebo jej zmenu),

@ 045/6708 231 Obchodny register Bankové spojenie:
ICO: 00176192 Okresny sud Banska Bystrica OTP-Banka Slovensko,a.s
DIC: 2020534615 viozka €. 162/S,0ddiel: Dr. pobocka Ziar nad Hronom

IC DPH: SK2020534615 Cislo uétu: 629 255 / 5200



STAVEBNE BYTOVE DRUZSTVO

Pod Donatom 3, 965 01 Ziar nad Hronom
Zar pad

J
5 \\“"ﬂ

- zoznam ucastnikov stavebného konania, ktori su stavebnikovi znami (dotknuti vlastnici alebo
spoluvlastnici bytov, alebo nebytovych priestorov),

- rozhodnutia, stanoviska, vyjadrenia, sthlasy, postidenia alebo iné opatrenia dotknutych orgénov
Statnej spravy a obce,

- vyhlasenie odborne sposobilej osoby "v stavebnictve* (stavebného dozoru), ze bude zabezpecovat’
odborny dozor nad stavbou, pokial’ stavebnik nie je sdm spdsobily odborny dozor vykonavat’. Toto
sa nevyzaduje, pokial sa stavba realizuje dodavatel'sky a dodavatel'skd firma ma odbornu
spdsobilost’ vo vystavbe, ¢o dolozi dokladom,

- d’alsie doklady ulozené stavebnym zakonom.

10/ Po zrealizovani stavby podliehajicej vydaniu stavebného povolenia je v zmysle stavebného
zakona stavebnik povinny podat’ navrh na kolaudéciu stavby.

11/ Bez pisomného povolenia vlastnika, alebo spravcu budovy ( SBD Ziar nad Hronom ) nie je
mozné vykonavat’ Ziadne opravy, rekonStrukcie a vymeny na systéme ustredného vykurovania,
ktorymi sa meni druh, rozmery a vykon vykurovacich telies, ich umiestnenie, pripadne zruSenie na
bytovom a nebytovom fonde, vo vlastnictve, alebo sprave SBD Ziar nad Hronom

12/Na zéklade Statistik, vyskumov z praxe Vyskumnym vyvojovym ustavom pozemnych stavieb v
Bratislave je potrebné venovat’ vysoku pozornost’ zriadovaniu otvorov do nosnych beténovych
stien panelovych domov. SBD Ziar nad Hronom ako spravca bytov a nebytovych priestorov da
predbezny sthlas so zriadenim otvoru za tychto podmienok :

a/stavebnik dolozi staticky posudok vypracovany odborne sposobilou osobou so statickym
prepoctom celého domu, pripadne sekcie (vyClenenej dilatanymi Sparami) s vyznacenim vSetkych
bytov, v ktorych sa uz zrealizovala takato stavebnd Uprava v dome,

b/stavebnik v zmysle Stanov SBD a Zakona 182/1993 Z.z. v platnom zneni dolozi suhlas
nadpolovi¢nej vacSiny uzivatelov, vlastnikov bytov v dome, alebo sekcii domu,

c/stavebnik bude otvor realizovat’ pilenim (nie vftanim, alebo sekanim) pod dohladom odborne
sposobilého stavebného dozoru, pripadne odborne spdsobilou firmou.

Platnost’ smernice od 07.12.1999

Smernica aktualizovana 29.04.2005, 30.3.2011.

Ing. Ondrej Turcan v.r. Ing. Dalma Stepanekova.v.r.
predseda predstavenstva SBD podpredsednicka predstavenstva SBD
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