Stavebné bytové druZstvo Ziar nad Hronom

ZASADY

pre stanovenie vySky njjomného za uzivanie bytu (nebytového priestoru) a tthrady za plnenie
poskytované s uzivanim bytu, sposobu ich rozi¢tovania a platenia v podmienkach SBD Ziar
nad Hronom

Uhrada za uZivanie bytu zahriiuje nasledovné polozky:

PEVNE PLATBY:
a) splatky a uroky z dlhodobého investi¢ného iveru (anuita)
b) fond prevadzky, udrzby a oprav domu
c) fond prevadzky, udrzby a oprav bytu
d) fond prevadzky, udrzby a oprav domu - TKR
e) prispevok SZBD
f) poplatok za spravu vlastnik/najomca
g) DPH

ZALOHOVE PLATBY NA:
a) dodavku tepla
b) dodavku teplej uzitkovej vody
¢) dodavku pitnej vody a odvod dazd’ovej vody
d) spotrebovanu elektricku energiu v spolo¢nych priestoroch
e) elektricku energiu spotrebovant na prevadzku vytahu
f) dan z nehnutelnosti
g) vyuctovanie tepla
h) poistné
1) odvoz smeti

Urcovanie vysky uhrady
PEVNE PLATBY
a) anuita - je to splatka Giveru a urokov na vystavbu domu, ktora je urena zmluvou uzatvorenou
medzi Stavebnym bytovym druzstvom a investicnou bankou. Zmluvne dohodnuta polro¢na splatka
anuity na dom je prepocitané na jednotlivé mesiace a byty podl’a pomeru ich uzitkovych pléch.

b) fond prevadzky, adrzby a oprav domu
vysku preddavku si urcia vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome tak, aby sa pokryli :
- predpokladané naklady na prevadzku, udrZzbu a opravy spolo¢nych casti domu, spolo¢nych
zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva a pril'ahlého pozemku, vydavky
na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu podla velkosti spoluvlastnickeho podielu; ak je
sucastou bytu balkon, lodZia alebo terasa sa zaratava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25% z
podlahovej plochy balkona, lodzie alebo terasy
- odmena zastupcovi vlastnikov bytového domu za vykonavané ¢innosti v zmysle a rozsahu § 8a
o0ds.5 Zakona NRSR ¢.182/1993, Z.z. vplatnom zneni

¢) fond prevadzky, udrzby a oprav bytu - 2 varianty
1. vysku preddavku si ur€ia vlastnici bytov v dome - slizi na prevadzku, drzbu a opravy
jednotlivych bytov
2. vyska preddavku je stanovena na zaklade vysky splatky tveru na obnovu bytového domu podla
podielu jednotlivych bytov na celkovych nakladoch



d) fond prevadzky, adrzby a oprav - TKR
-poplatok za prevadzku a servis televizneho kablového rozvodu zabezpecovaného dodavatelmi je
vo vyske platnych zmluv

e) prispevok na SZBD - je stanoveny na zaklade rozhodnutia zhromazdenia delegatov Clenskych
druzstiev SZBD vo vyske 0,07 EUR mesacne za kazdy byt a garaz v sprave SBD

f) poplatok za spravu

najomca - vyska poplatku je stanovena na zaklade rozhodnutia Zhromazdenia delegatov

vlastnik - vysSka poplatku je stanovena na zaklade Zmluvy o vykone spravy a zavisi od rozsahu
poskytovanych sluzieb

g) DPH - sadzba dane je stanovena v zmysle Zakona o dani z pridanej hodnoty ¢.222/2004
Z.z. § 27 h zmlav. Je sucast'ou tvorby rezervy na opravy a udrzbu vchodov.

II. ZALOHOVE PLATBY

Sluzia na krytie nakladov, ktoré vznikaju pri prevadzke domov a bytov. Tieto platby st v novych
objektoch stanovené na zdklade normovanych tudajov, resp. na zdklade spriemerovanych
skuto¢nych nakladov, dosiahnutych v dannej lokalite. Po vykonani vyic¢tovania za vyuctovacie
obdobie sa upravia zalohové platby podl'a skuto¢ne vynalozenych nakladov.

Vypocet zalohovych platieb:

a) teplo - néklad za byt za posledné vyucétovacie obdobie/12 mesiacov * % zmeny ceny

b) tepléd uzitkova voda - naklad za byt za posledné vyuctovacie obdobie/12 mesiacov * % zmeny
ceny

¢) dodavku pitnej vody a odvod dazd’ovej vody - néklad za byt za posledné vyuctovacie
obdobie/12 mesiacov * % zmeny ceny

d) spotrebovanu elektrickii energiu v spoloénych priestoroch - naklad za dom za posledné
vyuctovacie obdobie/sticet osdb za dom za posledné vyuctovacie obdobie * % zmeny ceny

e) elektricki energiu spotrebovani na prevadzku vytahu - néklad za dom za posledné
vyuctovacie obdobie/stiCet 0sob za dom za posledné vyuctovacie obdobie * % zmeny ceny

f) dan z nehnutel'nosti - naklad za byt za posledné vyuctovacie obdobie/12 mesiacov * % zmeny
ceny

g) vyuctovanie tepla - naklad za byt za posledné vyuétovacie obdobie/12 mesiacov * % zmeny
ceny

h) poistné - ndklad za byt za posledné vyuctovacie obdobie/12 mesiacov * % zmeny ceny

i) odvoz smeti - naklad za dom za posledné vyuctovacie obdobie/sucet os6b za dom za posledné
vyuctovacie obdobie * % zmeny ceny

Takto zalohovo stanovené polozky st upravované na zaklade pohybu cien pocas vyuctovacieho
obdobia.

Vyvuctovanie zalohovych platieb za uZivanie bytu a za sluzby s jeho uZivanim spojené

1.Zalohové platby sa vyuctujii kazdému najomcovi a vlastnikovi bytu podla skutoc¢nych
nakladov na zaklade faktur jednotlivych dodavatelov. Vyuctovanie sa robi 1-krat ro¢ne za
prislusné vytctovacie obdobie, najneskor do 31.5.nasledujaceho roka.



Postup pri vyuctovani:

A. Rozpoditavanie doddvok teplanavykurovanie

Objektom rozpocitavania je budova alebo ¢ast’ budovy s jednym odbernym miestom alebo

viac budov, ktoré maji jedno odberné miesto so spoloénym meranim dodaného mnozstva

tepla, alebo budova s viacerymi odbernymi miestami, pri¢om jej spotreba tepla je dand suctom
indikovanvch udajov uréenvch meradiel na odbernych miestach.

Rozpocitavanie mnozstva dodaného tepla na vykurovanie v objekte, kde nie sa
zapojené pomerové rozdelovace vykurovacich nakladov u konecnych
spotrebitelov:

sa vykona v zmysle Vyhlasky Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi &. 630/2005 Z.z.
v zneni zmien a doplneni § 5 (Vyhlagka URSO ¢.358/2009 Z.z.)

Rozpocitavanie mnozstva dodaného tepla na vykurovanie podl’a obostavaného
objemu bytu a nebytového priestoru :

sa vykona v zmysle Vyhlasky Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi &. 630/2005 Z.z.
v zneni zmien a doplneni § 6 ( 358/2009 Z.z.)

Rozpocitavanie mnoZstva dodaného tepla na vykurovanie podla pomerovych
rozdel’ovacov tepla, alebo urcenych meradiel tepla v bytoch a nebytovych
priestoroch :

sa vykona v zmysle Vyhlasky Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi (URSO) &.
630/2005 Z.z. v zneni zmien a doplneni § 7 (Vyhlaska URSO &.358/2009 Z.z.)

Mnozstvo dodaného tepla na vykurovanie do bytového domu (d’alej objektu
rozpocitavania) sa vydeli suctom podlahovych ploch vsetkych bytov, nebytovych
priestorov a vykurovanych spolo¢nych priestorov v objekte rozpocitavania, ¢im sa
zisti spotreba tepla na vykurovanie na 1m? (merna spotreba tepla)

Spotreba tepla a ndklady na vykurovanie spolo¢nych priestorov sa uréi ako sucin
mernej spotreby tepla a podlahovej plochy vykurovanych spolocnych priestorov.

Néklady na dodané teplo do spolocnych priestorov sa rozpocitaji kone¢nym
spotrebitelom podl'a spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych priestoroch, alebo ak sa
spolo¢né priestory vyuzivaju inak ako na ucel, na ktory sa zriadili a nevyuzivaju sa
v prospech vSetkych kone¢nych spotrebitelov sa ndklady na dodané teplo do
spolo¢nych priestorov rozpocitaji podl'a podlahovej plochy bytu a nabytového
priestoru tym kone¢nym spotrebitel'om, ktori spolocné priestory vyuzivaju len pre
osobné potreby na zdklade dohody s vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov, pricom
evidenciu vyuzitia spolo¢nych priestorov zastupca vlastnikov odovzda spravcovi
najneskor do 20.1. nasledujiiceho roku pre ktory sa rozictovanie vypracovava.



Rozdiel medzi nakladmi faktirovanymi na objekt rozpocitavania a nakladmi na
vykurovanie spolo¢nych priestorov uréené¢ho predchadzjlicim odstavcom su naklady
na vykurovanie bytov a nebytovych priestorov

Néklady na vykurovanie bytov a nebytovych priestorov sa rozdelia na zakladnu
zloZku a spotrebnu zlozku. Vyska zakladnej zlozky je 60% a spotrebnej zlozky je
40% v zmysle Vyhlasky URSO &. 630/2005 Z.z. v zneni zmien a doplneni § 7, ale
v pripade, Ze sa vlastnici bytov a nebytovych priestorov dohodli v zmysle zékona ¢.
182/1993 Z.z. v zneni zmien a doplneni § 14 inak , tak podl'a § 7 odseku 10 Vyhlasky
URSO ¢&. 630/2005 Z.z. v zneni zmien a doplneni (Vyhlaska URSO ¢.358/2009 Z.z.)
sa pouzije percentualne rozdelenie zékladnej a spotrebnej zlozky podl'a hlasovania na
schodzi vlastnikov bytov, alebo pisomnym hlasovanim.

Zakladna zlozka sa rozpocita na vSetky byty a nebytové priestory v objekte
rozpocCitania v pomere podla podlahovej plochy aj na byty s individudlnym
vykurovanim , priCom sa podlahovd plocha bytu a nebytového priestoru
s individudlnym vykurovanim vynésobi koeficientom : - 0,0 pri bytoch s nepriaznivou
polohou, energeticky naroénych uvedenych vo Vyhl.URSO ¢&. 630/2005
Z.z.v zneni zmien a doplneni § 7, odsek 3 pism. a)
- 0,25 pri ostatnych bytoch
uvedenych vo Vyhl.URSO ¢&. 630/2005 Z.z. v zneni zmien a doplneni § 7,
odsek 3 pism. b)

Koneény spotrebitel’, ktory nemé zapojené pomerové rozdel'ovace tepla , odmietol
umoznit’ vykonat’ ich od¢itanie alebo neopravnene do nich zasahoval, ¢im spdsobil ich
nespravnu funkciu, alebo ich poskodil, sa urci spotrebna zlozka ako sucin 1,5
nasobku priemeru spotrebnej zlozky na Im2 vypocitany z podlahovej plochy vsetkych
vykurovanych bytov, nebytovych priestorov a spolo¢nych priestorov v objekte
rozpocitania.

V pripade poruchy pomerovych rozdelovacov tepla, alebo ak konecny spotrebitel
netmyselne neumoznil ich od¢itanie, spotrebna zlozka sa konecnému spotrebitelovi
ur¢i ako sucin priemeru spotrebnej zlozky na 1m2 vypocitany z podlahovej plochy
vSetkych vykurovanych bytov, nebytovych priestorov a spolo¢nych priestorov
v objekte rozpocitania.

Rozdiel nakladov spotrebnej zlozky a ndakladov uréenych nihradnym sposobom
uvedenych v predchadzjicich dvoch odstavcoch sa rozpocita medzi konecnych
spotrebitelov podla indikovanych tdajov pomerovych rozdel'ovacov tepla s pouzitim
korekcii, ktoré zohladiiujii nepriazniva polohu miestnosti bytu alebo nebytového
priestoru podl'a prilohy ¢. 2, Vyhl.URSO & 630/2005 Z.z. v zneni zmien a doplneni
(Vyhlaska URSO &.358/2009 Z.z.), ak sa kone¢ny spotrebitelia nedohodnti v zmysle
zékona €. 182/1993 Z.z. v zneni zmien a doplneni § 14 inak, pouziju sa korekcie
zohladnujuce nepriaznivia polohu miestnosti bytu alebo nebytového priestoru
schvalené na schddzi vlastnikov bytov, alebo pisomnym hlasovanim.

Spotrebna zlozka pre jedného konecného spotrebitela sa urci v pomere suctu
korigovanych indikovanych tudajov pomerovych rozdelovacov tepla konec¢ného
spotrebitel'a k celkovému suctu  korigovanych indikovanych tudajov v objekte
rozpocitavania



Ak sa v priebehu kalenddrneho roka zmeni cena tepla, alebo ddjde ku zmene
kone¢ného spotrebitel'a na rozpocitanie spotrebnej zlozky ku ditu zmeny sa pouZzij
indikované tdaje pomerovych rozdelovacov tepla od¢itané ku diiu zmeny, alebo
pomerné mnozstva z celorocnych indikovanych udajov uvedenych v tabulke €. 1

Kalendarny mesiac: Vykurovanie:
Januar 19 %
Februar 16 %
Marec 15 %
April 9 %
Maj 1%
Jun 0 %
Jul 0 %
August 0 %
Sepetember 1%
Oktober 8 %
November 14 %
December 17

B. Rozpoditavanie dodiavok tepla na pripravu
teplej Guzitkovej vody:

Objektom rozpocitavania je budova alebo ¢ast’ budovy s jednym odbernym miestom alebo

viac budov, ktoré maji jedno odberné miesto so spoloénym meranim dodaného mnozstva
tepla, alebo budova s viacerymi odbernymi miestami, pri¢om jej spotreba tepla je dand suctom

indikovanvch udajov uréenvch meradiel na odbernych miestach.

1. Rozpocitanie mnoZstva dodaného tepla na pripravu teplej uzitkovej vody
v objekte rozpocitavania u koneénych spotrebitel’ov:
sa vykona v zmysle Vyhlasky URSO &. 630/2005 Z.z. v zneni zmien a doplneni § 9
(Vyhlagka URSO ¢&.358/2009 Z.z.)

Spotreba teplej uzitkovej vody sa u konecnych spotrebitelov meria uréenymi
meradlami na meranie spotreby teplej UZzitkovej vody.

Néklady na pripravu teplej uzitkovej vody na objekt rozpocitavania sa rozdelia na
zékladnu zlozku a spotrebnu zlozku. . Vyska zdkladnej zlozky je 10% a spotrebnej
zlozky je 90%

Zakladna zlozka sa rozpocita medzi konecnych spotrebitel'ov rovnakym dielom na
kazdy byt a nebytovy priestor ak st zabezpeCené technické podmienky pre odber
teplej Uzitkovej vody.

Spotrebna zlozka sa rozpocita medzi konecnych spotrebitelov v pomere podla
nameranych spotrieb u konecného spotrebitel’a k suctu nameranych spotrieb vsetkych



kone¢nych spotrebitelov v objekte rozpocitavania. Spotrebna zlozka sa vypocita ako
sucin nameranych spotrieb u konecného spotrebitela v m’, koeficientu ( podiel
spotreby vody na ohrev uctovany dodavatelom tepla alebo SSVS k suctu nameranych
spotrieb u vsetkych konecnych spotrebitelov v objekte rozpocitavania) a ceny za
pripravu 1 m3 teplej uZitkovej vody.

V pripade, Ze sa vlastnici bytov a nebytovych priestorov dohodli v zmysle zakona ¢.
182/1993 Z.z. v zneni zmien a doplneni § 14 inak , tak podl'a § 9 odseku 8, Vyhlasky
URSO ¢&. 630/2005 Z.z. v zneni zmien a doplneni (Vyhlagka URSO ¢.358/2009 Z.z.)
sa pouzije iny sposob rozpocitavania podla hlasovania na schddzi vlastnikov bytov,
alebo pisomnym hlasovanim, pricom sa pomer zékladnej a spotrebnej zlozky nemeni.

Konecnému spotrebitel'ovi, ktory netimyselne neumozni odpocet, alebo ak bez
zavinenia konec¢ného spotrebitel’a dojde k poruche urc¢eného meradla, urci sa spotreba
teplej UZitkovej vody ndhradnym sposobom vo vyske 1,5 ndsobku priemernej spotreby
vody na byt a nebytovy priestor na prepocitanii osobu (osobomesice), ndhradnym
sposobom na zéklade predchadzjtcich pravidelnych odpoctov ak boli vykonané aspon
dva krat za rok, alebo odbornym odhadom.

Konecnému spotrebitel'ovi, ktory ovplyvnil urené meradlo, neumoznil odpocet
uréeného meradla, alebo uréené meradlo nespiiia podmienky uréeného meradla, sa
urc¢i spotreba kone¢nému spotrebitel'ovi ndhradnym spdsobom vo vyske trojnasobku
priemernej spotreby vody na byt a nebytovy priestor na prepocitanit osobu
(osobomesice).

Naklady na pripravu teplej uzitkovej vody spotrebovanej v spolocnych priestoroch sa
rozpocitaju podl'a rozsahu spotrieb jednotlivymi konecnymi spotrebitelmi podla
evidencie vedenej zastupcom vlastnikov, ktory ju odovzdé spravcovi najneskor do
20.1. nasledujiceho roku pre ktory sa rozuctovanie vypracovava.

C. Rozpocditavanie dodavok studenej
vody,vodné astodné -merana spotreba:

Spotreba studenej vody sa u kone¢nych spotrebitelov meria urenymi meradlami na
meranie studenej vody.

Néklady na vodné a sto¢né sa medzi konecnych spotrebitelov rozpocitaju v pomere
podl'a nameranych spotrieb u kone¢ného spotrebitel'a k suctu nameranych spotrieb
vSetkych konecnych spotrebitel'ov v objekte rozpocitavania. Naklad na vodné a stocné
sa vypocita ako sicin nameranych spotrieb u konecného spotrebitela v m’, koeficientu
( podiel spotreby vodného a stocného uctovany SSVS k suctu nameranych spotrieb
vietkych konecnych spotrebitelov v objekte rozpocitavania) a ceny za Im’ vodného a
stocného.

Kone¢nému spotrebitel'ovi, ktory neumyselne neumozni odpocet, alebo ak bez
zavinenia konecného spotrebitel’a dojde k poruche urc¢eného meradla, urci sa spotreba
teplej uzitkovej vody nahradnym spdsobom vo vyske priemernej spotreby vody na byt



a nebytovy priestor na prepocitanu osobu (osobomesice), nahradnym spdsobom na
zaklade predchadzjucich pravidelnych odpoctov ak boli vykonané aspon dva krat za
rok, alebo odbornym odhadom na zaklade pravidelnych odpoctov v predchédzjucich
rokoch.

Kone¢nému spotrebitel'ovi, ktory ovplyvnil uréené meradlo, imyselne neumoznil
odpocet uréeného meradla, alebo uréené meradlo nespliia podmienky uréeného
meradla, sa urci spotreba konecnému spotrebitelovi ndhradnym spdsobom vo vyske
trojnasobku priemernej spotreby vody na byt a nebytovy priestor na prepocitani
osobu.

Koneénému spotrebitel'ovi, u ktorého uréené meradlo nespifia podmienky uréeného
meradla, sa uréi spotreba nahradnym spdsobom vo vyske 35 m’/™ prepoéitant
osobu, podla Vyhlasky ¢. 397/2003 Z.z. Ministerstva ZP SR — smerné &isla spotreby
vody.

Néklady na vodné a stocné spotrebované v spolo¢nych priestoroch sa rozpocita podl'a
rozsahu spotrieb jednotlivymi kone¢nymi spotrebitelmi podla evidencie vedenej
zastupcom vlastnikov, ktory ju odovzdé spravcovi najneskor do 20.1. nasledujiiceho
roku pre ktory sa rozuctovanie vypracovdava.

D. Rozpoditavanie dodavok studenej
vody,vodné astoéné-nemerana spotreba:

Spotreba studenej vody sa u konecnych spotrebitel'ov nie je merana.

Kazdému koneénému spotrebitelovi sa uréi spotreba 35 m*/™ prepoéitanii osobu
(osobomesiace) , podl'a Vyhlasky ¢. 397/2003 Z.z. Ministerstva ZP SR — smerné Cisla
spotreby vody.

Ndklad na vodné a stocné sa vypocita ako sucin urcenej spotreby u konecného
spotrebitela v predchadzjiicom bode v m’, koeficientu ( podiel spotreby vodného a
stocného uctovany SSVS k suctu urcenych spotrieb vietkych konecnych spotrebitelov
v objekte rozpocitavania) a ceny za Im’ vodného a stocného.

E. Rozpocditavanie nakladov za odvedenie

Zzrazkovej vody:

Naklady za odvedenie zrazkovej vody zo striech bytovych domov a budov uctovanych
v zmysle platnych zmliv SSVS sa medzi konecnych spotrebitelov rozpocitaji
v pomere podla celkovych ploch bytov a nebytovych priestorov

F. Rozpocditavanienakladov za spotrebu



elektrickej energie:

Naklady za spotrebu elektrickej energie v spolocnych priestoroch uctovanych
v zmysle platnych zmlav SSE sa medzi kone¢nych spotrebitel'ov rozpocitaju v pomere
podl’a prepocitanych osob (osobomesiacov)

V pripade, Ze v spolocnych priestoroch je jednnotlivymi kone¢nymi spotrebiteI'mi
spotrebovavana elektricka energia (napr. PaCovne, suSiarne) a je zastupcom vlastnikov
odovzdany spracovi najneskor do 20.1. mnasledujiiceho roku pre ktory sa
rozuctovanie vypracovdva, tak tento sa z celkového nakladu spotrebovane;j elektricke;j
energie odpocita.

G. Rozpoditavanie ndakladov za
danez nehnutel’nosti:

Néklady za dane znehnutelnosti si uctované v zmysle Zikona ¢. 582/2004
Z.z.v zneni zmien a doplneni vlastnikom nehnutelnosti t.j. na byty vo vlastnictve
spraveu SBD Ziar nad Hronom ( neprevedené byty) a medzi koneénych spotrebitel'ov
sa rozpocitavaju v pomere podla celkovych ploch bytov a nebytovych priestorov
bytov vo vlastnictve spravcu.

H. Rozpocditavanienakladov za poistné:

Néklady za poistné sa medzi kone¢nych spotrebitel'ov rozpocitavaji v pomere podla
celkovych ploch bytov a nebytovych priestorov.

I. Rozpocditavanie nakladov za
rozuctovanie tepla:

Néklady za rozuctovanie ustredného kurenia sa medzi konecnych spotrebitelov
rozpocitavaji v pomere podla celkovych ploch bytov a nebytovych priestorov.

J. Rozpodlitavanienidkladov za
smeti - komunalny odpad:

Néklady za rozic¢tovanie odvozu tuhého komunalneho odpadu pokial’ sit na objekt
rozpocitania uctované sa medzi konecnych spotrebitelov rozpocitaju v pomere podl'a
prepocitanych osob (osobomesiacov)

K. Rozpocditavanie ostatnych nakladov :

Nespecifikované naklady, ktoré niesu uvedené v tejto smernici sa rozpocitavaju podla
rozhodnutia vlastnikov bytov v zmysle Zakona €. 182/1993 Z.z. v zneni zmien a doplneni
§ 14 schvalené na schodzi vlastnikov bytov, alebo pisomnym hlasovanim.



Tato smernica nadobtida ucinnost’ diiom jej schvalenia Zhromazdenim delegatov Stavebného
bytového druzstva dia 28.10.2011.

Dnom schvalenia novej smernice sa rusi doteraz platnd smernica upravujiica stanovenie vysky
najomného za uZivanie bytu a uhrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu, spdsobu ich
rozuétovania a platenia v podmienkach SBD Ziar nad Hronom

V Ziari nad Hronom, dia 28.10. 2011.

Ing. Ondrej Turcan Ing. Dalma Stepanekova
predseda predstavenstva SBD podpredseda predstavenstva SBD
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