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Ochrana pred poZiarmi v bytovych domoch
Uvod

Dolezitou sucastou spravy bytov a nebytovych priestorov, ako aj fungovania spolocCenstiev
vlastnikov bytov je plnenie povinnosti na useku ochrany pred poziarmi. Cielom tohto ¢lanku je
informovat’ vlastnikov bytovych domov, spravcov a SVB o tychto povinnostiach, predovsetkym v
suvislosti s zmenami, ktoré v oblasti ochrany pred poziarmi nastali.

Vymedzenie povinnosti

Vlastnik bytového domu, spolo¢enstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome
a spravca bytového domu je povinny zabezpecit’ pri sprave bytového domu plnenie tloh ochrany
pred poziarmi, ktoré sa tykaju spolo¢nych cCasti bytového domu a spolo¢nych zariadeni bytového
domu, vyplyvajlcich zo zdkona NR SR ¢.314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni
(dalej len, ,,zdkon*) a vyhlasky MV SR ¢.121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii v platnom zneni
(d’alej len, ,,vyhlaska®), ako i d’al$ich platnych pravnych predpisov na useku ochrany pred poziarmi.
Tieto povinnosti zabezpecCuje predovsetkym prostrednictvom technika poziarnej ochrany, ako aj
osobami, ktoré maji pozadovanu odborni sposobilost’” alebo osobitné opravnenie, a to zvycajne
dodavatel'skym sposobom - tym vsak nie je dotknutd zodpovednost’ Statutarneho orgdnu pravnicke;j
osoby za plnenie povinnosti vyplyvajicich  zo zékona.

Projektova dokumentacia projekt PO

Zmeny v oblasti ochrany pred poziarmi priniesla novela zadkona a vyhlaSky, ktorda v §6a presne
vymedzila povinnosti vlastnika bytovych domov, spravcu a SVB. Jednou z ich zakladnych
povinnosti je, udrziavat’ stavbu, resp. bytovy dom v sulade s rieSenim protipoziarnej bezpecnosti
stavby v projektovej dokumentacii stavby (tzv. projekt poziarnej ochrany) a zabezpecit, aby pri
zmene uzivania stavby nedoSlo k znizeniu protipoziarnej bezpecnosti stavby alebo jej casti,
bezpecnosti 0sob alebo k stazeniu zasahu hasi¢skych jednotiek. Preto, pri kazdej zmene ucelu
vyuzitia, ¢i stavebnej uprave alebo rekonstrukcii je potrebné, aby tento zamer posudil Specialista
poziarnej ochrany a nésledne sa k nemu vyjadrilo a vydalo stanovisko prislusné okresné riaditel’stvo
Hasi¢ského a zachranného zboru (d’alej len, ,,okresné riaditel’stvo™).

Nové - Poziarnobezpec¢nostna charakteristika uZivanej stavby

Ak projektova dokumentacia neobsahuje rieSenie protipoziarnej bezpecnosti stavby, vlastnik
bytovych domov, spravca a SVB je povinny zabezpecit vypracovanie dokumentacie o. Tato
povinnost’ je nova a musi byt splnend najneskor do 31. maja 2010. Novinkou je tiez, naopak
zrusenie povinnosti vypracuvat, viest a udrziavat’ dokumentaciu ochrany pred poziarmi (poziarny
Statut, poziarne poplachové smernice, poziarny evakuacny plan atd’.).
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Preventivna protipoZiarna prehliadka

Dal$ou povinnostou je zabezpetit v objektoch a v priestoroch vykonavanie preventivnych
protipoziarnych prehliadok a to kazdych 12 mesiacov v obytnych domoch a odstrafiovat’ zistené
nedostatky. Sucastou takejto prehliadky je okrem iného aj kontrola unikovych ciest a vychodov.
Tieto sa musia oznacovat’ a udrziavat’ trvalo vol'né, ako aj pristup k uzaverom rozvodnych zariadeni
elektrickej energie, plynu, vody, k poZiarnotechnickym zariadeniam a poZiarnym vodovodom.
Plnenie tejto povinnosti je mimoriadne ddlezité z dovodu bezpecnej a rychlej evakudcie unikajicich
0sob a rychleho zasahu hasic¢skej jednotky.

Cinnosti so zvySenym nebezpecenstvom vzniku poZiaru

Pri ¢innostiach spojenych so zvySenym nebezpecenstvom vzniku poziaru (d’alej len, ,,Cinnosti),
ako je napriklad lepenie horlavych podlahovych a streSnych krytin, obkladov stien a stropov
pomocou ohia, alebo horlavych lepidiel a odstranovanie starych naterov pomocou tepelnych
spotrebicov, alebo zvaranie na miestach s moznostou vzniku poZiaru alebo vybuchu, je vlastnik
bytovych domov, sprdvca a SVB povinny postupovat’ tak, aby bola zabezpecend ochrana pred
poziarmi. Predovsetkym vydat’ pisomny pokyn na zabezpecenie ochrany pred poziarmi pre ¢innosti,
zabezpecit’ Skolenie o podmienkach protipoZiarnej bezpecnosti 0sob, ktoré sa podiel'aji na ¢innosti,
zriadit’ protipoziarnu asisten¢nu hliadku a vybavit’ ju prostriedkami na zdolavanie poziaru. Je
potrebné poznamenat’, ze aj napriek tomu, Ze tieto Cinnosti obvykle vykondvaju Specializované
dodavatel'ské firmy, plni tlohy pri tychto ¢innostiach ten, pre koho sa tieto Cinnosti vykonavaju, v
naSom pripade vlastnik bytovych domov, spravca alebo SVB, ak osobitny predpis alebo pisomna
dohoda neustanovuje inak.

Kontrola a ¢istenie kominov

Pokial' mé4 bytovy dom vlastné karenie zabezpecené, povedzme plynovou kotoliiou je potrebné
nezabudnit’ na pravidelné Cistenie a kontrolu kominov a taktiez na odborné preskuSanie kominov
osobami s odbornou spdsobilostou pred pripojenim spotrebi¢a na komin, zamenou lokalneho
palivového spotrebica na ustredny zdroj tepla alebo etdzovy zdroj tepla, zmenou druhu paliva a po
stavebnych Upravach na telese komina. S tymto Uzko stvisi nélezité dodrziavanie technickych
podmienok a poziadaviek na protipoziarnu bezpecnost’ pri inStalacii a prevadzkovani palivovych
spotrebicov, elektrotepelnych spotrebicov a zariadeni Ustredného vykurovania a pri vystavbe a
pouzivani kominov a dymovodov.

Technické a technologické zariadenia - elektrické zariadenia a bleskozvody

Technické a technologické zariadenia bytovych domov musia byt prevadzkované a musi byt
zabezpeCené vykonavanie ich pravidelnej udrzby a kontroly z hladiska ich protipoziarnej
bezpecnosti a odstranovanie zistenych nedostatkov podl'a pokynov vyrobcu a platnych pravnych
predpisov. V tejto suvislosti mozno spomenut povinnost’ zabezpecit vykondvanie odbornych
prehliadok a skusok (tzv. revizie), ako aj kontrol elektrickych zariadeni a bleskozvodu.
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Poziarnotechnické zariadenia

Osobitnou a zrejme aj najrozsiahlejSou kapitolou je povinnost obstardvat a inStalovat
poziarnotechnické zariadenia (napr. hasiace pristroje, poziarne uzavery, elektrickd poZiarna
signalizacia, zariadenia na odvod tepla a splodin horenia), zariadenia na dodavku vody na hasenie
poziarov (poziarne vodovody), technické vybavenie unikovych ciest, poziarne a evakuacné vytahy,
prostriedky na vyhlasenie poZiarneho poplachu a prevadzkovat ich v akcieschopnom stave,
zabezpecovat’ vykonavanie ich kontroly a udrzby osobou s odbornou sposobilostou. V kratkosti sa
zmienime o tych zariadeniach, ktoré sa v bytovych domov vyskytuju najcastejsie.

Hasiace pristroje

Hasiace pristroje musia byt kontrolované najmenej raz za 24, resp. raz za 12 mesiacov, musia byt’
inStalované a ich stanoviSte oznacené piktogramom. Fyzicka osoba, ktora ma osobitné opravnenie o
odbornej sposobilosti na vykonavanie kontrol hasiacich pristrojov vyda potvrdenie o ich kontrole.
Nakol'ko je trhu mnozstvo rdéznych vyrobcov hasiacich pristrojov, je potrebné dbat’ na to, aby
fyzicka osoba, ktora vykonala ich kontrolu mala platné osobitné opravnenie na ich kontrolu.

Poziarne vodovody

Kontrola zariadeni na dodédvku vody na hasenie poziarov (poziarne vodovody) sa vykondva
najmenej raz za 12 mesiacov. Kontroluji sa najmi prevadzkové parametre (staticky a dynamicky
tlak), vybavenost hadicovych zariadeni predpisanym vyzbrojom, funkcnost hadic (tlakovou
skaskou), volny pristup a oznacovanie. O kontrole sa vyhotovi zdznam, vratane protokolu o
tlakovej skuske poziarnej hadice.

PozZiarne uzavery (dvere, okna, klapky)

Na poziarnych uzaveroch (dvere, okno, klapka a iné¢) musi byt vykondvana udrzba (preventivna
udrzba, prehliadka a oprava) a kontrola, ¢im sa zabezpecuje udrzanie pozadované¢ho stavu alebo
bezporuchového stavu a schopnost’ spiiiat’ stanovené poziadavky. Udrzbu poziarneho uzaveru
vykonava vyrobca, alebo osoba zodpovedna za udrzbu, najmenej raz za 12 mesiacov, ak
prevadzkové pokyny neurcéuju kratSiu lehotu. Kontrolu poziarneho uzéveru vykonava technik
poziarnej ochrany v ramci preventivnej protipoziarnej prehliadky, pre bytové domy kazdych 12
mesiacov.

Elektricka poZiarna signalizacia (EPS)

V novych, hlavne vyskovych bytovych domoch, alebo domoch s podzemnymi gardzami sa mézeme
stretnut’ s elektrickou poziarnou signalizaciou, skratene EPS. V pripade tohto zariadenia musi byt
zabezpecena trvala obsluha v mieste umiestnenia hlavnej ustredne EPS pracovnikom, ktory je
pouceny a zaskoleny vyrobcom alebo pravnickou osobou, ktord ma na tato ¢innost’ opravnenie. Na
tomto zariadeni sa vykonavaju denné, mesacné, Stvrtrocné a ro¢né kontroly. O vykonani ro¢ne;j

kontroly EPS vyda fyzickéd osoba s osobitnym opravnenim na kontroly zariadeni EPS potvrdenie o
vykonani kontroly.
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Oznamenie poZiaru

V rade mnohych uz spomenutych povinnosti na Gseku ochrany pred pozZiarmi je vlastnik bytovych
domov, spravca a SVB na ostatok povinny oznamit bez zbyto¢ného odkladu prislusnému
okresnému riaditel'stvu kazdy poziar, ktory vznikol v objektoch, priestoroch alebo na veciach v ich
vlastnictve, sprave alebo v uzivani.

Kontrolné mechanizmy - Statny pozZiarny dozor

Zaverom je treba spomenut kontrolné mechanizmy na useku ochrany pred poziarmi, ktoré v
poslednom obdobi, aj vd’aka legislativnym zmendm naberaju na ddlezitosti. Kontrola plnenia
povinnosti na useku ochrany pred poziarmi vlastnikov bytovych domov, spravcovskych spolo¢nosti
a SVB, ale 1 ostatnych pravnickych osob a fyzickych o0s6b - podnikatelov je zabezpecena
vykondvanim Statneho poziarneho dozoru, orgdnmi §tatnej spravy na Gseku ochrany pred poziarmi,
ktorymi su ministerstvo a krajské a okresné riaditel'stva Hasi¢ského a zachranného zboru. Statny
poziarny dozor sa vykonava protipoziarnou kontrolou dodrziavania povinnosti vlastnika bytového
domu, spolo¢enstva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome a spravcu bytového
domu pri sprave bytovych domov, ktoré maji viac ako 8 podlazi alebo viac ako 64 bytovych
jednotiek.
Povinneosti pri protipoZiarnej kontrole

Pri vykone protipoziarnej kontroly je vlastnik bytovych domov, spravca a SVB povinny umoznit
organu vykonavajlicemu Statny poziarny dozor a obci vstup do objektov a priestorov na Ucely
vykonania kontroly plnenia povinnosti na useku ochrany pred poziarmi, poskytovat’ mu pozadované
doklady, dokumentaciu ochrany pred poziarmi a stvisiace podklady a informacie.

Pokuty

Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru méze ulozit' pokutu do 8 298 EUR (§59
ods.1 zakona), 16 596 EUR (§59 ods.2 zakona), resp. 16 596 EUR (§59 ods.3 zakona) pravnicke;j
osobe, ktord porusi povinnosti ustanovené v zakone NR SR ¢.314/2001 Z.z. o ochrane pred
poziarmi v platnom zneni. Pravnickej osobe, ktord opédtovne porusila povinnost, za ktoru jej bola v
predchadzajtcich troch rokoch ulozend pokuta, moze okresné riaditel'stvo ulozit’ d’alSiu pokutu az
do dvojnasobku pokuty ulozenej podla §59 ods.1, 2 a 3 zékona.

Zaver
Dufame, ze sme Vam tymto clankom aspon CiastoCne priblizili niektoré najdolezitejSie povinnosti

na useku ochrany pred poziarmi.

Vypracoval: Igor Kovacik
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